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Az uj Ptk. alapvetden valtozatta meg, €s egységesebbé tette a régi Ptk. (1959. év IV. tv.) toldozott-foldozott za-
logjogi rendelkezéseit. Az 0j szabalyozas [az Gj Ptk. 2013. évi V. tv.] szerint, csak fébb vonalakban megemlitve,

a zalogszerzddés fobb jellemz0 sajatossagai:

o Az j Ptk. egyszeriisiti a zalogjog megalapitasat, amelynek megfelelden szerz6déskotést kovetden a bejegy-
z¢s, avagy zalogtargy atadésa sziikséges (kézizalog esetén);

o Aziréasbeliség sziikséges tartalmi elem;

o A zédlogjog kiterjed az uj Ptk. szerint a kartéritésre, a kartalanitasra, a biztositasra és a kovetelésekre, vala-
mint zalogtargy helyébe 1ép6 vagyontargyakra is;

o A vagyont terhel0 jelzalogjog helyett koriilirassal lehet meghatarozni a zalog targyat (amely ennélfogva val-
tozhat a jogviszony idGtartama alatt);

o A zéilogjog foszabaly szerint 6nalléan nem forgalomképes, de az alapjogviszony jogosultjanak valtozasa a

zalogjog jogosulti valtozasat is feltételezi;

« Az ingatlanon fennall6 jelzalogjog az egyetlen kivétel az 6nalloé forgalomképtelenség alol, amely esetében a
jelzalogjog jogosult a vele szemben fennallo kovetelés biztositékaul atruhazhatja az ingatlanra alapitott jel-
zalogjogot;

« Uj elem a zalogjogosulti bizomanyos jogintézményének 1étrehozasa [5:96. § J;

o A zilogjogban is bevezetésre keriilt a ranghely szerzddés és az elozetes ranghely biztositasra vonatkozo ren-
delkezés is;

o Az uj Ptk. bevezetésével a hitelbiztositéki nyilvantartasrol szold 2013. évi CCXXI. torvény rendelkezése
alapjan 1j nyilvantartas jott 1étre (de valtozatlanul az ingatlanokat terheld jelzalogjogokat a kdzhiteles ingat-

lan-nyilvantartasban kell bejegyezni).
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Az uj Ptk. és kapcsolodo jogszabalyok szamos jogszabalyhelyen rendezik a zalogjoggal kapcsolatos jogi rendel-
kezéseket, amelyeknek rendezése nem feltétleniil megfeleld modon tortént. Néhany példa a szabalyozas sziiksé-

ges atdolgozasara:

1.)
Példa az 1) jogintézményekben és a zalogjogi rendelkezések kimunkalasanak sziikségességére:

A szerzédésatruhazas mint 01j jogintézmény a Ptk-ban, a modern kdvetelményeknek megfelelen lehetdvé teszi
egy létrehozott egységes jogviszony tekintetében az alanycserét. Azonban problémat okoz, hogy a jogalkotd az
alanycserével egy meglévo jogviszony folytonossagat kivanta biztositani, ugyanakkor a zdlogjog tekintetében
megsziinés €s Uj jogviszony létrejottét irja eld a jogalkotd [Ptk. 208.§ (3): ,,A szerz6désatruhazassal a szerzodés
biztositékai megsziinnek. A zalogkotelezett hozzajaruldsa esetén az uj zalogjog az eredeti zalogjog ranghelyén

jon létre.”].

Ez a rendelkezés szamos jogértelmezési problémat hordoz magaban. Az 1j Ptk. értelmez6 vezérelve az eltérés
lehetdségének rogzitése (diszpozivitas) a szerz0do felek szamara (ha nem tiltja a Ptk. kifejezetten, akkor eltéréen
is szerz6dhetnek a felek). A zalogjog megsziinésének eseteire vonatkozoan kogens rendelkezést rogzit a Ptk.
[5:142. §], amelytdl eltérni nem lehet.

Felmeriil a jogalkalmazas szamara a kérdés, miszerint a szerz6désatruhazas esetére torténd megsziinési lehetdsé-
get a felek kizarhatjak-e? Ha igen, akkor a zalogjog megszlinésének az esetei kozé egy diszpozitiv valtozatot is
beiktatott a jogalkotdé? Ez gyakorlati problémakat vethet fel, ilyen szerzédéses rendelkezések létrehozasaval.

(Megjegyzem, biirokratikus terhet is jelent a nyilvantartdsokban torténd torlés és ijrajegyzés sziikségessége.)

A Cso6dtorvényben [1991. évi IL. torvény 40. §] tovabba megtamadhatdsagot biztosit a jogalkotd bizonyos id6tar-
tamon beliil 1étrejott jogiigyletek vonatkozasaban a hitelezd, vagy ados nevében a felszamolo javara. Kérdésként
mertl fel, hogy a zalogjog Ujrajegyzése szerz6dés-atruhazasnal a megtamadasra nyitva allo hatarido Gjraindulasat

jelenti-e?
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2)

A zalogjogok 1j nyilvantartasa vonatkozasaban meriilnek fel a legnagyobb problémak [2013. évi CCXXI. tor-

vény a hitelbiztositéki nyilvantartasrol]:

A hitelbiztositéki nyilvantartds nyilvanos, de a bejegyzés soran hatésag nem jar el (a MOKK miikddteti ugyan),
igy az nem mindsiil kozhiteles nyilvantartasnak, azaz nem bizonyitja a nyilvantartasban foglaltakat ellentétben

az ingatlan-nyilvantartassal.

Maga a torvény is deklardlja, hogy a nyilvantartas ,hitelesen tanusitja, hogy a hitelbiztositéki nyilatkozatot tevd
a nyilvantartasban rogzitett idépontban €s a nyilvantartasban szereplo tartalommal, a Polgari Térvénykonyv és
az e torvényben foglaltak szerint hitelbiztositéki nyilatkozatot tett”, azonban a nyilvantartas a fentieken

»tulmenden semmilyen jog, tény vagy szerzodés fennallasat nem tanusitja vagy bizonyitja”!

A jogosultsdgok és tények tekintetében tehat birdi tton kénytelen a nyilatkozatban foglaltak ellen a sérelmet

szenvedo eljarni.

Kiilonosen vitatott tehat a korabbi kozhiteles kozjegyzoi zalogjogi nyilvantartast felvaltd hitelbiztositéki nyil-

vantartas létjogosultsaga!
3)

A Cs6dtorvény 49/D.§-ban rogzitett zalogjogosulti kielégitésnél a koriilirassal torténé meghatarozas értelmezé-

se gyakorlati zavart okozhat.

Kiilonosen, ha koriilirassal, de mégis konkrét zalogtargyak valtjak egymast (tehat zalogtargyrol, vagy koriiliras-

ol beszéliink — pl. vetémagok esete).

Jelentds ezen fogalom pontositasa, ugyanis bizonyos levonasok utan, a zalogtargy értékesitése soran befolyt és
az értekesités koltségeivel csokkentett vételar fennmarado Osszegét a felszamolo haladéktalanul az értékesitett
zalogtargyat terheld, zalogjoggal biztositott kovetelés kielégitésére koteles forditani, mig ha a hitelbiztositéki
nyilvantartasban a zalogtargy kortlirassal (Ptk. 5:102. §) van meghatarozva, a felszamold a fenti fGszabalytol
eltéréen a zalogtargy értékesitése soran befolyt és az értékesités koltségeivel csokkentett vételar 50%-at kell

kielégitésre forditani.

A hirlevélben ismertetett informaciok altalanos tajékoztatasi célt szolgalnak, nem mindsiilnek jogi tanacsadasnak, igy nem helyettesi-

tik a jogi szakért6vel torténd — a konkrét eset 6sszes koriilményét figyelembe vevé — egyedi konzultaciét. Amennyiben a fentiekkel

kapcsolatosan kérdése meriil fel, igy forduljon hozzank bizalommal.
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